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Fastighetskontoret Stad

Markanvisningstavling for bostader pa Lennart
Torstenssonsgatan 9

Bakgrund

Omradet
Den aktuella tomten ligger vid Lennart Torstenssonsgatan 9 i nira anslutning till Gtaplatsen
och Renstromsparken, fastighetsbeteckningen ar Lorensberg 17:31.

Naromradet utgors av Lorensbergs villastad som é&r ett av Goteborgs framsta exempel pa
1910-talets stadsplanekonst och uppvisar tidens mest pakostade bostadsbebyggelse med
omsorgsfullt utformade detaljer. Omridet omfattas av stadens bevarandeprogram och utgor
riksintresse for kulturmiljovérden.

Tomten &r kuperad och byggritten finns i tomtens norra del med angéring frén Lennart
Torstenssonsgatan. Tomten bestar av orord skog med en del synliga berghéllar. Tomten &r
2 084,8 kvm.
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Utveckling av omradet

For omradet finns den detaljplan fran 2005 (bilaga) som ligger till grund for
markanvisningen. Syftet med planen &r att sdkerstilla bevarande av den kulturhistoriskt
vardefulla miljon i Lorensbergs villaomrade. For den aktuella tomten har
planbestimmelserna anpassats till naromradets kulturhistoriska vérde.

Notera att detaljplanen &r framtagen innan hojdsystemet RH2000 infoérdes i Goteborg.
Detaljplanen foljer hojdsystem GHS8S.

Omradet bestod frdn borjan av bostdder men domineras nu av kontor med inslag av skolor
varfor en komplettering med bostidder bedoms 6ka méangfalden och den upplevda tryggheten
utanfor kontorstid.

Att projektet genomfors inom ramen for en géllande detaljplan innebdr att projektet
forvintas paborjas omgédende efter markanvisning och genomforas med kort ledtid.

Markanvisningens avgrdnsningféljer fastighetsgrdns markerad med réd linje.

Specifika krav pa bebyggelsen enligt detaljplan

Att genomfora ett byggprojekt i det aktuella omradet, med kulturmilj6 av stort varde, innebar
ett ansvar i att det bidrar med kvalitet till sin omgivning som é&r gestaltad med stor omsorg.
Gillande detaljplan anger att exteridren ska utformas sé att den anpassas till befintlig bebyg-
gelse vilket innebér ovanligt hoga kvalitetskrav avseende byggnadens utformning, utférande
och materialval.

Markanvisningen

Markanvisningsmetod och urvalsférfarande

Fastighetskontoret annonserar ut den aktuella markanvisningen pa goteborg.se/markanvisning
och utvirderar inkomna ansokningar utifrdn en urvalsmodell som dr kopplad till savél
projektspecifika krav som kvalificeringskrav samt hogst l&dmnat pris per kvm ljus BTA for
bostader med bostadsritt.



For att komma ifraga for anvisningen maste ansdkan uppfylla aktuella formkrav, bolaget
acceptera de uppstéllda projektspecifika kraven, uppfylla de uppstélla kvalificeringskraven,
acceptera markanvisningsavtalet som presenteras i tdvlingshandlingarna och ange pris per kvm
ljus BTA for bostadsritt.

Markanvisningsavtal kommer att tecknas med det bolag som

e accepterar de projektspecifika krav som géller for markanvisningen och

e accepterar utformningen och innehall i tdvlingshandlingarnas markanvisningsavtal
och

e bedoms uppfylla de kvalificeringskrav som géller for anvisningen och

e som med utgangspunkt i av bolaget angivet pris per kvm ljus BTA for bostadsritt
lamnar hogsta totalsumman berdknad enligt formeln:

798 kvm x pris kvm ljus BTA bostadsritt.
En forutsittning for markanvisningen &r att beslut om sédan fattas av fastighetsndmnden.

Grundlaggande och projektspecifika krav

Omfattning
Aktuell markanvisning ska omfatta minst 8 bostidder i ett flerbostadshus, upplatelseform
bostadsritt.

Ekologisk hdllbarhet
Projektet ska genomforas i enlighet med kraven i Goteborgs stads program for miljéanpassat
byggande.

En langsiktig kvalitets- och miljoprofil ska efterstriavas for bolagets byggnation. Det innebar
att byggproduktionen planeras for miljoanpassat genomforande, att byggnadernas drift &r
energi- och resurseffektiv, att god innemiljo skapas frdn byggnaderna via medvetna miljoval
med laga emissioner samt att den totala paverkan pa miljon fran byggnaderna och ingidende
material blir ldg. Kommunens program for "Miljoanpassat byggande" som giller vid
tidpunkten for beslut om markanvisning ska tillimpas. Det dr bolagets ansvar att kalla ansvarig
representant fran fastighetskontoret for samrad i enlighet med vad som star i programmet for
”Miljdanpassat byggande”.

Kommunikation

Kommunen och bolaget har ett gemensamt ansvar for och ska samverka i att kommunicera
exploateringsprojektet till allmadnheten och berérda intressenter, frén markanvisning till dess
slutférande. Bolaget ska bidra till framtagandet av exploateringsprojektets kommunikations-
plan, utse en kontaktperson samt tillsétta erforderliga resurser under hela projektet. Exempel
pa kommunikationsinsatser: 16pande informationsutbyte, pressarbete, utbyte av text, bilder
och illustrationer samt delta pa informationsmoéten.

Kommunen utgér i sitt arbete frén stadens kommunikationsprogram och grafiska manual
”Tillsammans bygger vi den attraktiva staden - en gron och néra storstad for alla”.



Kulturmiljo

Gillande detaljplan anger att exteridren ska utformas sé att den anpassas till befintlig bebyg-
gelse vilket innebér ovanligt hoga kvalitetskrav avseende byggnadens utformning, utférande
och materialval. Projektet ska ge en god helhetsverkan i den vil sammanhallna kulturmiljon.
Att genomfora ett byggprojekt i det aktuella omridet innebér ett ansvar och det ska bidra med
kvalitet till sin omgivning som é&r gestaltad med stor omsorg.

Avtalsgenomforande

Bolaget ska tillfullo acceptera innehall och utformning i tivlingshandlingarna presenterat mar-
kanvisningsavtal. Bolaget forbinder sig att underteckna likalydande markanvisningsavtal, ef-
ter komplettering med bolagets bolagsuppgifter, om bolaget erhaller markanvisningen.

Kvalificeringskrav
For att komma ifrdga om markanvisningen ska bolaget uppfylla nedanstaende krav.

Organisatoriska forutsiittningar

Bolaget ska ha organisatoriska forutséttningar att genomfora projektet samt ska projektorga-
nisationen ha erfarenhet av tidigare genomforda relevanta projekt med gott resultat. Bolaget
ska till sin markanvisningsansdkan inkludera en redovisning av bolagets planerade projektor-
ganisation for genomforandet, inkluderande CV for presenterade personer i projektorganisat-
ionen. Presenterade CV:n ska redovisa respektive persons tidigare, for projektet relevanta, ge-
nomforda projekt som utforts i likvardig tjanstebefattning.

For att uppfylla organisatoriska kvalificeringskravet ska bolaget och dess projektorganisation
av fastighetskontoret bedomas uppfylla tillrickliga organisatoriska krav. I denna bedomning
kommer dven resultatet av bolagets eventuella tidigare genomforda projekt beaktas.

Ekonomiska forutsittningar och stabilitet

Bolaget ska ha ekonomiska forutsittningar att kunna genomfora det aktuella projektet. For
bedémning av om ekonomiska kvalificeringskravet uppfylls av bolaget eller ¢j kommer kre-
ditupplysning for bolaget att inhdmtas fran Creditsafe i Sverige AB eller motsvarande kredit-
upplysningsbolag. For att uppfylla kvalificeringskravet ska ansékande bolag uppfylla god kre-
ditrating vid riskbeddmning.

Jamforelsekriterier

Pris
Pris ska anges for SEK/kvm ljus BTA bostdder med bostadsritt.

Om flera ansokningar, vilka uppfyller samtliga stéllda krav, inkommer med identiskt pris
SEK/kvm ljus BTA kommer markanvisning att l&imnas till det av dessa bolag som bedéms ha
starkast genomforandekraft.

Tavlingshandlingar
Till detta dokument finns foljande dokument som samtliga utgor underlag till markanvisnings-
tavlingen:

e AnsoOkningsformulér for markanvisning
e Markanvisningsavtal med tillhdrande bilagor



e Informationshandling BTA berdkning
o Kompletterande handlingar som under ansdkningstiden laggs ut tillsammans med 6v-
riga tdvlingshandlingar pa websidan goteborg.se/markanvisning.

ANSOKAN

Ansokan ska ldmnas enligt anvisningarna nedan senast 25 juni 2020.

Eventuella fragor skickas via mail till Charlotte Karlsson alternativt Fredrik Mellberg senast
11juni 2020. Kontaktuppgifter nedan.

Inkomna fragor och svar pa dessa publiceras 16pande pa goteborg.se/markanvisning. Hir kom-
mer dven eventuellt kompletterande information att publiceras.

Formkrav for inlamnad anstkan
Formkraven ska vara uppfyllda for att ansdkan ska provas.

Ansokan ska ldmnas i ett anonymt forslutet A4-kuvert mérk med:
e FNCO01/20
Detta A4-kuvert ska innehélla:

e Ifyllt ansdkningsformulér, organisationsnummer for sokande bolag ska anges. Ansok-
ningsformulér finns att hdmta pa www.goteborg.se/markanvisning.

e Beskrivning av bolagets projektorganisation med CV for projektorganisationens ingé-
ende personer.

e Redovisning av projektorganisationens tidigare genomforda referensprojekt samt bo-
lagets tidigare genomforda projekt av relevans.

Upphovsratt och nyttjanderatt

Inlémning av handlingar innebér att Goteborgs Stad ges ritt att utan ersittning till upphovsman
eller anbudsgivare stilla ut och/eller pa annat sétt publicera sokandes ansokningshandlingar,
samt mangfaldiga dem for behandling inom staden for projektet och pa sa sétt som inte strider
mot upphovsrittsliga regler.

Fri provningsratt
Goteborgs Stad forbehaller sig fri provningsritt och har rétt att forkasta samtliga inkomna
anbud utan ersittning.

Tidplan

6 maj 2020 Start markavisningstavling

11 juni 2020 Sista dagen att inkomma med eventuella frégor
25 juni 2020 Sista ansokningsdag



Sep — Okt 2020 Beslut om markanvisning i ndimnd

Nov - Dec 2020 Undertecknande av markanvisningsavtal

Kontaktpersoner

Charlotte Karlsson, utvecklingsledare Fastighetskontoret
charlotte.karlsson@fastighet.goteborg.se
031-368 13 23

Fredrik Mellberg, fastighetsutvecklare Fastighetskontoret
fredrik.mellberg@fastighet.goteborg.se
031-368 12 62



